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*Artigo

A importancia da
pesquisa de mercado paraa
engenharia de avaliacoes

O valor absoluto de um bem néo existe. Ele sempre se
situa entre um valor minimo e um valor maximo definidos pelo
mercado. Mas, entdo, em uma transagéo como definir o seu
valor justo e correto? O ponto de partida se encontra no proprio
mercado, porque é nele que estao disponiveis os elementos
que vao indicar os limites da abrangéncia desta faixa de valor.

A Engenharia de Avaliagbes é um ramo da engenharia que
associa este conceito a um conjunto de normas técnicas, onde
se destaca a série 14.653 da ABNT, que permite definir com
exatiddo o resultado a ser obtido, principalmente em uma
avaliagado imobiliaria.

Entretanto, para se atingir esse objetivo sdo fundamentais o
conhecimento e a sensibilidade do Engenheiro Avaliador. Isto
porque, dependerdo de seu comportamento no trabalho de
campo a exatidao e confiabilidade do resultado. Destaca-se,
entdo, além da vistoria minuciosa do bem objeto da avaliagéo,
também, e principalmente, a pesquisa local que fornecera
informagdes e os elementos comparativos que indicardo o
comportamento do mercado imobiliario na regido onde se
situa o bem avaliando.

Ocorre que atualmente temos nos deparado com a utilizagdo
da internet para producéo de laudos na engenharia de
avaliagdes, o que tem gerado um barateamento dos processos,
mas uma imprecisdo nas informacdes. As analises compar-
ativas com vistas a obtengdo de um resultado final, sem a
presenga do especialista na pesquisa de mercado acaba por
prejudicar a precisao do laudo e, consequentemente, uma ndo
confiabilidade no processo.

Para um bom resultado do laudo de avaliagéo, recomenda-se
que essa pesquisa deva ser realizada preferencialmente a pé.
Assim, a sensibilidade do avaliador lhe permitira visualizar
os imoveis em oferta, as imobiliarias que atuam na regio,
como também, identificar com os moradores locais aqueles
que foram recentemente vendidos e colher também com
eles indicagbes que podem ser valiosissimas sobre os
precos vigentes. E fundamental que nos laudos constem
também fotografias tomadas pelo avaliador dos elementos
comparativos coletados. Essa pratica coibiu a atitude absurda
de alguns anos passados quando se comprava a relagdo de
imoveis a venda em determinada regiéo ou, pior ainda, como
hoje, se utiliza apenas uma pesquisa realizada na internet.

E imprescindivel que o Engenheiro Avaliador utilize seus
orgaos dos sentidos para consolidar, quando retorna do campo,
a sua convicgao de valor. Principalmente porque as normas lhe
facultam transitar dentro de um Intervalo de Arbitrio para definir
qual o valor final a ser atribuido ao bem que esta avaliando.

A importancia da avaliagéo técnica na revenda de imdveis
esta na seguranca da transagéo como um todo, que se traduz
na certeza de que o valor do imével foi obtido levando-se em
conta todos os aspectos técnicos pertinentes e com pesquisa
de mercado presencial.

José Carlos de Almeida é engenheiro, empresario e
diretor presidente da JC Engenharia de Avaliagoes
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Sicredi realiza plantio de mudas neste sabado

A cooperativa Sicredi Sudoeste realiza hoje, 16, mais uma agdo do projeto
Recuperando Nascentes. A agdao tem como objetivo contribuir para a preserva-
¢do e recupera¢do do Meio Ambiente, principalmente em dreas degradadas em
Tangara da Serra. De acordo com informagdes da assessoria de comunicagdo da
cooperativa, serdo plantadas 2.000 mudas de arvore em torno da nascente do Rio
Queima Pé, rio que abastece a cidade. Um grupo de voluntarios e colaboradores
do Sicredi se reunird a partir das 07h no estacionamento da Agéncia Sicredi loca-
lizada na Avenida Tancredo Neves, de onde se deslocardo (alguns de bike outros
de carro) até a fazenda Uberaba, a 13k do centro. Langado em agosto de 2012,
o Projeto Recuperando Nascentes também tem como finalidade transformar o
meio ambiente das comunidades, além de manter um contato cada vez mais proé-
ximo com associados e comunidade em geral. A iniciativa propde a recuperagdo
de nascentes nas regiGes onde o Sicredi atua. Na regido a agao ja foi desenvolvida

em Caceres, Nova Olimpia e agora em Tangara.

Matricula

O prazo para o cadas-
tramento de matriculas
nas escolas estaduais estd
aberto e pode ser realizado
através do site da Secretaria
Estadual de Educacdo (Se-
duc). O cadastramento pela
internet é o primeiro passo
para a efetivacdo das matri-
culas online. Para realizar o
cadastramento, é necessa-
rio criar um usuario e login,
preencher dados pessoais e
telefone de contato.

Procedimento

Apds a matricula onli-
ne, 0s pais ou responsaveis
deverdo comparecer na
unidade escolar e entre-
gar os documentos com o
comprovante de solicita-
¢do. Os dias 8 e 9 de janei-
ro serdo destinados para
as creches e unidades de
educacdo infantil. E, entre
os dias 11 e 12, para as es-
colas de Cuiab3, e, entre 16
e 19, para as demais unida-
des em Mato Grosso.

Producao

A producdo de soja
em grdo e arroz em casca
em Mato Grosso deve ter
queda de 0,2% e 21,7%,
respectivamente, em
2018 em relagdo a safra
deste ano. A estimativa
é do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica
(IBGE). Em nivel nacional,
a previsao é que no proxi-
mo ano haja retragdo nas
producdes de milho e soja
tenham queda.

Queda

Apesar do aumento de
1% na area plantada com
soja, Mato Grosso deve
registrar queda de 0,2%
na producdo do grao.
Para o IBGE, a safra do
grao foi afetada em de-
corréncia das incertezas
quanto ao clima durante
o ciclo da cultura. Maior
produtor de soja do pais,
Mato Grosso deve produ-
zir 30,4 milhoes de tone-
ladas do grdao em 2018.

*Bastidores da Politica
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Riva

O celular da deputada
Janaina Riva (PMDB) foi
apreendido por engano
pela Policia Federal, duran-
te a Operagao Cocite, nesta
sexta-feira, 15. O aparelho
dela foi levado durante o
cumprimento de mandado
de busca e apreensdo na
casa do pai dela, no Bairro
Santa Rosa, em Cuiaba. A
casa de Janaina é anexa ao
do pai, José Geraldo Riva.

E mais...

Em segundo lugar apare-
cem empatados com 11% Jay-
me Campos e Pedro Taques.
Seguidos por Mauro Mendes
com 10%, senador Welling-
ton Fagundes (PR) com 7%,
procurador Mauro com 4%,
Ludio Cabral (PT) 3% e Adilton
Sachetti, Antonio Joaquim e
Carlos Favaro empatados com
1% cada. Brancos e Nulos 19%
e ndo sabem ou ndo quiserem
responder 13%.

Elei¢cao

Pesquisa Ibope encomen-
dada pelo Diario para medir a
intengdo de votos para 2018
dos mato-grossenses aponta
que a disputa para o gover-
no do Estado podera ser de-
finida pela primeira vez em
segundo turno. Pelo menos
€ o que revelam os principais
cendrios mais provaveis na
corrida ao Paldcio Paiaguas.
O governador Pedro Taques
(PSDB) aparece liderando.

Espontanea

Na modalidade espon-
tdnea o governador Pedro
Taques aparece em primeiro
lugar com 5%. Blairo Maggi
e Wellington Fagundes ficam
empatados com 3% cada,
seguidos de Jayme Campos
com 2% e Ludio Cabral com
1%. Se somarmos todos os
outros candidatos que tive-
ram menos 1% na pesquisa,
o resultado chega a 2%. Bran-
cos e Nulos 23%.

NOmeros

No primeiro, Taques apare-
ce com 22%, contra 18% do ex-
senador Jayme Campos (DEM),
11% o procurador Mauro (Psol)
e o conselheiro afastado Antd-
nio Joaquim com 4%. Brancos
e nulos chegam a 32% e nao
souberam ou nao quiseram
responder 13%. Pela margem
de erro que é 3 pontos percen-
tuais para mais ou para menos,
Taques e Jayme estariam empa-
tados tecnicamente.

Mudancas

Para 60%, o proximo
governador deveria mu-
dar totalmente a atual ad-
ministracdo do Estado. Ja
16% exigem mudanga com
a manuten¢do de alguns
programas da atual gestao.
11% preferem que o proxi-
mo gestor faga poucas mu-
dangas e 8% gostaria que a
futura administracdo desse
continuidade no modelo
atual de governar.
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Cenario...

O Unico cenario em que
o governador Pedro Taques
(PSDB) ndo aparece em pri-
meiro, é quando o nome
do ministro da Agricultura
Blairo Maggi (PP) aparece
na pesquisa. Mesmo com
0 anuncio de que ndo dis-
putard o governo do Estado
novamente e sim a reelei¢ao
ao Senado Federal, Maggi
aparece com 18% de inten-
¢do de voto ao governo.

Possibilidade

O governador Pedro
Taques afirmou nao acredi-
tar na possibilidade de seu
vice, Carlos Favaro, disputar
contra ele ao comando do
Governo do Estado, nas elei-
¢Oes de 2018. “Existe essa
possibilidade? Eu acabei de
falar com o Carldo agora, fa-
lando sobre politica e ele ndo
me falou isso. Eu ndo tenho
essa expectativa”, disse em
conversa com a imprensa.

Governador anuncia criacao da Conta Especifica do Fethab

Para assegurar uma maior transparencia na utilizagdo dos recursos publicos, o -
governador Pedro Taques enviou a Assembleia Legislativa a mensagem 114/2017
que cria a Conta Especifica do Fethab (Fundo Estadual de Transportes e Habi-
tagdo) para gerenciar os recursos destinados as obras de melhoria das rodovias
estaduais de Mato Grosso. O antncio foi feito, nesta quinta-feira, dia 14, durante
cerimonia de posse da nova Diretoria da Associagao de Produtores de Soja e Mi- - .
lho (Aprosoja), que passa a ser presidida pelo produtor rural Antonio Galvan. : i
“Em 3 anos, a nossa administragdo fez mais de 2.400 km de estradas, levando
em consideragéo as obras de pavimentagéo (1.000 km) e de reconstrugéo (1. 400
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