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tercos) dos Condominos. Em segunda convocacao, a deliberacao podera
Ser tomada por maioria dos votos dos condéminos presentes, sempre
respeitando 0 quorum legalmente exigido para assuntos especiais.
Artigo 29% As Assembleias serdo dirigidas por um presidente, escolhi-
do pelos conddéminos presentes, cabendo a este indicar secretario parg
uxilid-lo nos trabalhos e redigir a ata da reunido. As deliberacdes nelas|
tomadas obrigam inapelavelmente a todos os condoéminos, presentes|
0U Ndo.

Sindico e Sub Sindico - Modo de eleicdo, atribuicdes e natureza da
funcoes.

Artigo 30% Havera um so6 Sindico para administracao do condominio|
0 Sindico, que podera ser pessoa fisica ou juridica, conddémino ou nao,
Sera eleito em Assembleia Geral Ordinaria, com mandato de 02 (dois)
anos, 0 qual podera renovar-se. Na mesma Assembleia sera fixando
Sua remuneracao ou beneficio, bem como suas atribuicdes que ndg
constarem expressamente da Lei.

Artigo 31° Compete ao Sindico, supervisionar os interesses da comuni-
dade condominial atendendo 0s seus anseios, administrando para esse]
fim todos os recursos disponiveis, materiais, humanos e financeiros,
icom auxilio de empresa administradora, se houver sempre respeitando
@ legislacdo vigente e as normas condominiais contidas nesta Conven-
cdo e no seu Regimento Interno, cabendo ao mesmo:

- Representar, ativa e passivamente, 0 Condominio em Juizg
e fora dele,, praticando todos os atos em defesa dos interesses comuns|
para o que lhe sdo outorgados os mais amplos, gerais e ilimitados
poderes em direito permitidos, inclusive poderes para o foro em geral;

- Fixar as atribuicbes do Sub Sindico, exercer a administra
cdo interna do edificio, no que respeita a sua vigilancia, funcionamento|
moralidade, seguranca, bem como aos servicos gue interessem a todos|
0s moradores, podendo admitir e despedir empregados, baixando a
instrucoes e detalhes de seus servicos, fixando-lhes ordenados dentroj
da verba estabelecida no orcamento do ano;

- Cobrar, inclusive judicialmente, se necessario for, as con-
tribuicOes devidas e ndao pegas e as multas estabelecidas na Lei, nesta
Convencdo e no seu Regimento Interno;

- Cumprir e fazer cumprir a Lei, esta Convencdo, o Regimentg
Interno e as deliberacdes das Assembleias Gerais;

- Prestar contas anualmente a Assembleia Geral, das receitas
e despesas, do exercicio findo, apresentando os documentos comproba-
torios;

- Apresentar, anualmente, previsao das receitas e despesas
ordinarias e extraordinarias para aprovacao da Assembleia Geral;

- Autorizar as despesas condominiais dentro do orcamento
aprovado em Assembleia Geral, podendo também mandar executar|
quaisquer consertos ou reparos, de carater urgente, nas instalacdes,
eventuais ou acidentalmente danificadas, independentes de consulta
a0s conddminos, desde que as peculiaridades das medidas a serem
tomadas ndo possibilitem aprovacado previa dos mesmos;

- Receber e dar quitacao em nome do Condominio, movi-
mentar a conta bancaria do mesmo, emitindo e endossando cheques,
depositando as importancias recebidas em pagamento, etc.;

- Convocar Assembleias e resolver juntamente com Sub Sindico 0s
Casos que porventura nao tiverem solucdo expressamente prevista ng
Lei, nesta Convencao e no Regime Interno;

- Manter arquivada, durante o prazo de cinco (5) anos, para
eventuais necessidades de verificacao contabil, toda a documentacao
relativa ao Condominio, sendo que a documentacdo trabalhista, nota-
damente, guias de recolhimento de impostos deverdao obedecer prazo
determinado em lei;

- Firmar declaracao de inexisténcia de débitos de despesas
de condominio para os fins do paragrafo Unico do Artigo 4, da Lei
4.591, de 16 de dezembro de 1964, com a redacdo gue lhe foi dadg
pelo Artigo 1 da Lei n®. 7.182/84;

- Outorgar procuracdo com poderes especificos e limitados,
sempre determinado prazo de vigéncia que nao podera exceder 0
prazo de seu mandato, exceto naquelas para fins judiciais;

- Dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da exis
téncia de procedimento judicial ou administrativo de interesse doj
Condominio.

Artigo 32°% A representacao do Condominio e as funcfes administrati-
\vas poderao ser delegadas pelo Sindico a pessoa fisica ou juridica de
Sua confianca, de forma gratuita ou remunerada, mediante aprovacao,
da Assembleia Geral, nos termos do artigo 1348, paragrafo segundo,
Codigo Civil.

Artigo 33% Das decisdes do Sindico cabera, no prazo de cinco (5) dias g
partir da notificacdo do condémino, recurso por escrito, ficando sujeito)
a homologagao em Assembleia Geral

Artigo 34°% 0 Sindico que praticar irregularidades, contrariando a Lei|
esta Convencao e seu Regimento Interno, poderd ser destituido em
IAssembleia Geral Extraordinaria convocada especificamente para esse
fim nos termos da lei, sendo exigido o quorum especial da maioria dog
conddminos presentes.

Artigo 35% No caso de morte, rendncia ou destituicdo do Sindico, 0
Sub Sindico assumira a funcdo ate a realizacdo de Assembleia Geral
Extraordinaria, que devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias dag
data do evento.

Artigo 36: Ao Sub Sindico cabera entre outras, assessorar o Sindicg
na solucdo dos problemas que digam respeito a administracao doj
condominio, inclusive quanto a aplicacao de multas e san¢bes aoy
condominos faltosos e despesas extraordinarias emergenciais nao|
previstas no orcamento.

Artigo 37° 0 Sindico, se condémino, podera delegar as funcdes admi-
nistrativas a pessoa fisica ou juridica, devidamente qualificada para
administracdo de condominios, mediante aprovacao da Assembleig
Geral.

Fundo de reserva

Artigo 38% Sera constituido Fundo de reserva para aplicagdo na amor-
tizacao das despesas que forem expressamente mandadas resgata
com ele, através de deliberacdo da Assembleia Geral Extraordinarig
lespecialmente convocada para tal fim, sem prejuizo do disposto nas
clausulas anteriores.

Artigo 39°% Todos 0s conddminos concorrerao para a formacao do
Fundo de Reserva, com uma importancia percentual de 10% (dez por|
cento), calculada sobre todos 0s pagamentos que se fizerem no
Condominio, a titulo de amortizacdo das despesas comuns, ordinarias
ou extraordinarias. O Fundo de Reserva ndo tera limite maximo ¢
pertencera de pleno direito a massa condominial, ndo podendo se
negociado ou onerado pelos condéminos.

Paragrafo primeiro - Além das contribuicdes retro previstas, o Fundoj
de Reserva sera formado também por:

- Multas por infracdes desta Convencdo e Regimento Interno;

- Juros produzidos pelo proprio Capital do Fundo de Reserva;

- Pelos saldos comuns acaso acumulados no fim de cada
exercicio;

Paragrafo segundo - O Fundo de Reserva sera mantido em conta ban-
caria especial e em nome do Condominio Residencial Edificio Tangara.

Seguro

Artigo 40° 0 Condominio, através de seu Sindico, € obrigado a contratarn]
0 seguro do edificio e assim manté-lo sob as penas da lei, contra riscos
de incéndio e outros sinistros que causem destruicao, no todo ou em
parte da edificacdo, computando-se 0 premio nas despesas ordinariag
do Condominio. Os condéminos, individualmente, poderdao aumentar)
em apolice especifica, por sua conta e responsabilidade exclusivas)
0 valor do seguro de sua unidade auténoma, para cobrir o valor das
benfeitorias Uteis ou voluptudrias, moveis, equipamentos, etc. que
porventura a integram.

Artigo 41°% 0 Condominio devera ter seguro de responsabilidade civil
para responder por danos patrimoniais ou pessoais que possa causa
involuntariamente a conddéminos e a terceiros.

Artigo 42°% O Condominio ndo podera ser responsabilizado e nem exi-|
gido por danos decorrentes de sinistros de cobertura facultativa, furtos
e roubos, em qualguer das dependéncias Condominiais. Ora por cautelq
fica estabelecido que o Condominio nao sera responsabilizado, por]
furtos, roubos ou danos de qualquer natureza, por ventura ocorridos e
que venham lesar patrimoénio particular.

C - Regimento Interno

Artigo 43% Sdao adotadas as seguintes normas abaixo arroladas nos
artigos 44 a 120, para disciplinar a administracao e a forma de usQ
das areas comuns, que impOem obrigacoes e responsabilidades aos
condéminos, locatarios e demais pessoas que ocupem ou frequentem
o Condominio Residencial Edificio Tangara e carater temporario oy
permanente, a saber:

Portaria

Artigo 44° 0 portdo de entrada sera acionado somente para veiculos
autorizados.

Artigo 45% Admissao de entrada:

- E vedado 0 acesso Condominio de qualquer pessoa estranha, sem
utorizacdo via interfone.

- As encomendas solicitadas por condéminos, tais como pizzas, carnes)
frutas, jornais, revistas, etc, deverdo ser retirados pelo solicitante
na Portaria Interna, para isso os funcionarios encarregados deverdo
lcomunica-1os.

- As correspondéncias destinadas aos conddminos serdo recebidas ng
Portaria Interna e serao comunicados o0s destinatarios para fazer a
retirada.

- Quando se tratar de correspondéncia de carater judicial, somente g
destinatario podera recebe-la, sempre na Portaria Interna, sendo veda-
da sua recepcdo pelos funcionarios ou pelo gerente.

- Somente apos regular identificacdo junto a Portaria Interna é que serd
livre 0 acesso aos visitantes e usuarios. Exceto quando acompanhadas
0U autorizada pelo conddmino. As pessoas que ndo estiverem acom-
panhadas do Conddmino estardo obrigadas a apresentar convite ou
autorizacdo escrita do conddémino responsavel para que sua entrada
Seja admitida. Tal autorizacdo deverd ser registrada em livro proprio de
registro de visitantes na Portaria Interna, de acordo com procedimentol
adotado pela Administracdo do Condominio.

- 0 acesso de veiculo de visitante ou de servico, somente sera permitidg
lenquanto durar a visita ou 0 servico, sendo certo que 0s mesmos deve-
rdo observar as regras de utilizacao do estacionamento. Nao havendoj
\vaga disponivel, ndo sera permitida a entrada ou a permanéncia dog
vefculo.

- A admissao de entrada e/ou a permanéncia na unidade sem a presenca
do conddmino, a qualquer titulo, de convidado residente, locatario)
prestador de servico ou outro, exige prévia autorizagdo escrita acompa-
nhada da apresentacao de sua cédula de identidade.

- A autorizacdo assinada pelo condémino deve conter obrigatoriamente]
0 nome, qualificacao, endereco, telefone e nimero da cédula de iden-
tidade d autorizado, 0 numero de pessoas que podem acompanha-1o|
0(s) numero(s) da(s) chapa(s) do(s) veiculo(s) que esta(ao) autorizado(s)
3 ocupar(em) a(s) vaga(s) no estacionamento, a que titulo e qual prazg
dessa ocupacdo e se 0S ocupantes estdo autorizados a utilizar as areas
e equipamentos comuns do condominio. O modelo dessa autorizacdg
deve ser entregue a todos 0s condéminos

- A portaria do Condominio pode admitir sob sua responsabilidade e
supervisdo a entrada de prestadores de servico nas areas comuns.

- O funcionario encarregado, mediante autorizacdo do condémino pode
permitir acesso a unidade para visita técnica, comercial, ou prestacao
de servico urgente, agua, gas e outras mercadorias de grande volume
0U peso. Sempre que possivel tal autorizacao deve ser transmitida
ou ratificada por e-mail ou fax dirigido ao Sindico ou Sub Sindico do
Condominio.

- (aso a unidade seja locada ou cedida a terceiros, é obriga
cdo do conddmino titular dar conhecimento ao condémino temporario,
hospede do conddémino ou convidado visitante, das disposicées conti-
das na Convencdo e no Regimento Interno. Tais pessoas sao obrigadas g
respeitar todas as regras, normas e disposicoes aqui contidas.

- 0s veiculos, pacotes, sacolas, etc. portados por prestadores
de servicos e funcionarios, podem ser inspecionadas pelos funcionarios
da Portaria Interna.

- Ndo ¢ permitida a entrada de vendedores ambulantes e pessoas
com a finalidade de angariar donativos, esmolas, vender rifas e colhe
assinaturas de qualguer ordem, sendo proibido o deposito de panfletos
na Portaria Interna,

- Para fins de informagdo, contatos, seguranca, e uso das areas de lazer,
0s conddminos e usuarios devem preencher por ocasiao da admissdo,
ficha com seus dados pessoais e de seus acompanhantes, que ficara sob
lcuarda e responsabilidade do funcionario responsavel do Condominio.
- Para orientacdo dos porteiros e demais funcionarios do Condomi-
nio, serao mantidas listas atualizadas com o nome dos condéminos,
acompanhantes e usuarios especiais de cada unidade, na portaria, ng
escritorio e demais locais que exijam acesso controlado.

- Serd reservado um espaco no estacionamento para a guarda de bi
cicletas dos funcionarios do Condominio, bem como dos servicais dog
conddminos, nenhuma bicicleta podera estar fora da area limitada.
Areas verdes

Artigo 46°% As areas verdes, gramados, jardins, canteiros, arbustos e
arvores devem ser preservados e conservados.

Artigo 47°% Ndo € permitida sobre as mesmas, a pratica de jogos ou
transito de pedestres.

Artigo 48°% Ndo ¢ permitida a retirada de flores ou mudas.

Artigo 49% Nao € permitido subir nas arvores.

Estacionamento

Artigo 50°% Os conddéminos tem direito a estacionar seus veiculos de
passeio no estacionamento do edificio. Em carater excepcional, me-
diante prévia autorizacao da Administragcdo do Condominio, podera se
admitido o0 ingresso e a permanéncia de outros tipos de veiculos.
Artigo 51°% 0 acesso e a permanéncia do veiculo no estacionamento
obedecerdo ao controle da Portaria Interna e das Fichas de Identifica
cdo. Assim somente podem utilizar as vagas os veiculos identificados de
acordo com procedimento adotado pela Administracdo do Condominio.
Artigo 52° Em hipotese alguma poderdo ser depositados nas vagas do
lestacionamento, materiais, moveis ou equipamentos.

Artigo 53% Exceto em carater de emergéncia, € proibido o conserto, a

manuten¢ao, a pintura ou reforma de qualquer veiculo ou de movels g
utensilios nas areas destinadas ao estacionamento de veiculos. Ndo te-
rdo acesso ao estacionamento, veiculos em mau estado de conservacao,
0U gue apresentem anormalidades como vazamento de 6leo ou gasoling|
freios com defeito, etc. Verificada a existéncia de veiculo estacionado
nas condicdes acima previstas, 0 condominio ou usuario serd notificado]
a retird-lo e, na sua omissdo, a Administracao do Condominio fara g
remocdo do mesmo, cobrando do responsavel as despesas realizadas.
Artigo 54% O Condominio, seu Sindico, zelador ou funcionarios em
hipotese alguma poderdo ser responsabilizados por furto, roubo, danos|
0U avarias causados nos veiculos estacionados nas areas comuns. Nag
serdo responsaveis ainda, em relacdo a valores e objetos, tais como
radios, toca-fitas, pacotes, roupas, etc. depositados no interior dog
\veiculos estacionados.
Artigo 55% - O transito e a permanéncia de pessoas no estacionamento
deverdao ser realizadas com cautela, notadamente pelos menores
de idade, que deverdo estar sempre acompanhados de Seus pais ou
responsavel. Ndo sera permitida a utilizacdo do estacionamento por]
menores (Criancas) para brincar.
Artigo 560 E terminantemente proibido o ingresso, a saida e a realiza
cdo de manobras de veiculos no estacionamento e nas demais areas de|
circulacdo do Condominio por menores oU por pessoas nao habilitadas|
Devera ser respeitada a sinalizacao existente, principalmente quanto a
velocidade, mao de direcdo, locais proibidos, etc.
Piscina e Sauna
Artigo 57°% 0O uso da piscina e sauna é exclusivo dos condéminos|
titulares, dependentes e temporarios e dos hospedes dos conddminos.
Artigo 58% E responsabilidade dos pais acompanharem seus filhos
menores nas areas da piscina, notadamente os que ainda ndo apren-
deram a nadar, uma vez que o Condominio ndo dispde de funcionarig
“guarda-vidas" e em hipotese alguma podera ser responsabilizado por
eventuais acidentes.
Artigo 59° As piscinas e a sauna funcionardo diariamente, das 07:00
as 20:00 horas.
Artigo 60°: Na area da piscina, é vedado almocar, jantar, fazer lanches,
Deve ser evitado 0 uso de garrafas ou qualquer objeto de vidro ou outro
material que possa, ao se quebrar, trazer perigo aons UsUArios ou exigir]
0 esvaziamento da piscina.
Artigo 61° Nao é permitida a pratica de jogos e brincadeiras, ou 0 USO
de equipamentos esportivos que cologuem em risco a integridade fisica
dos demais usuarios.
Artigo 62% Ndo é recomendavel a ingestao de alimentos e bebidas
alcodlicas na area da piscina.
Artigo 63°% E obrigatoria a utilizacdo dos chuveiros antes do uso da
piscina para higienizacdo do corpo e retirada de 6leos bronzeadores.
Artigo 64°: E estritamente vedado o banho de piscina aos usuarios que
ndo estiverem convenientemente trajados ou em atitudes atentatorias
a moral e 0s bons costumes.
Artigo 65°% As piscinas serao interditadas para higienizacao e manu-
tencao periodicamente, de acordo com procedimento adotado pela
Administracdo do Condominio.
Artigo 66° E estritamente vedado o banho de piscina e 0 acesso as
respectivas dependéncias, a funcionarios do Condominio, salvo quando
no estrito cumprimento de suas funcoes de trabalho.
Quadra poliesportiva
Artigo 67° E de uso exclusivo dos condéminos titulares, dependentes
e temporarios e dos hospedes dos condominos. Sempre respeitandg
0 limite de horarios para nao prejudicar 0 s0ssego e 0 descanso dog
demais conddminos ouU Usuarios.
Artigo 68° Somente sera permitido o uso para pratica de esportes, com
0s jogadores devidamente trajados e com calcados adequados que ndo
prejudiguem seu piso.
Artigo 69° Se ocorrer demanda maior para o uso da Quadra, podera ser
estipulado um controle de reservas, dando prioridade ao Condéming
que fizer a reserva primeiro.
Churrasqueiras
Artigo 70% Funcionardo diariamente
Artigo 71°% A utilizacdo das churrasqueiras € coletiva. A reserva para
USO exclusivo somente serd possivel por um periodo de no maximo
12:00 horas, mediante prévia reserva devidamente anotada em livro
proprio que ficara na Portaria do Prédio.

Paragrafo Unico: Uma vez feita a reserva e nao utilizada
pelo conddémino, o mesmo ficara sujeito a uma multa de 10% sobre a
taxa condominial.
Artigo 72° No momento da desocupacdo da churrasqueira, o condémino
USUArio sujeitar-se-a a inspecdo do local, que verificara a existéncia de
eventuais danos aos equipamentos e, principalmente, pela devolucao de
todos os utensilios que Ihe foram inicialmente disponibilizados.
Servico de cadeiras e guarda-sois
Artigo 73°% A ocupacdo dos guarda-sois, das cadeiras e espreguicadei-
ras do Condominio, ocorrera de acordo com a ordem de chegada, naoj
sendo permitida a reserva antecipada.
Artigo 74°% 0 condominio sera responsavel pela manutencao e conser-
\vacdo de todos 0s equipamentos de propriedade comum que disponi-
bilizar aos conddéminos, arcando com 0s custos de sua manutencdo ou
Substituicao.
Artigo 75°% 0 condominio sera responsavel pelo custo dos reparos ne-
cessarios aos equipamentos comuns utilizados de forma inapropriada.
Lixo e detritos domiciliares
Artigo 76°% Deve ser acondicionado em sacos plasticos préprios para
lixo e depositados nas lixeiras existentes nos corredores e areas Co-
muns. Os sacos depositados nas lixeiras serao recolhidos diariamente
por funcionario do condominio, sendo a coleta realizada 01 (uma) vez
30 dia.
Artigo 77°: O lixo ou entulho proveniente de obra da unidade nao pode
ser depositado em qualquer area do Condominio. Obrigatoriamente,
portanto, deve ser retirado da unidade diretamente em veiculo que 0
transporte para fora do Condominio.
Artigo 78% Em cardter excepcional e temporario, a Administracdo
do Condominio poderd permitir a utilizagdo de cagambas, que serdao
depositadas em locais previamente estabelecidos, areas, instalacoes
dependéncias de servico.
Artigo 79° Fica vedado o acesso de qualquer pessoa as areas, insta-
lacOes e dependéncias de servico do Condominio. O conddmino quey
quiser visita-las deverd estar acompanhado do funcionario responsavel
por ele autorizado.
Artigo 80°% Somente o sindico e o funcionario responsavel poderao
autorizar, sob sua supervisao e responsabilidade, 0 acesso de presta-
dores de servico as areas, instalacoes e dependéncias de servico dog
Condominio.
Artigo 81°: E vedada a utilizacdo de areas e dependéncias de servico dg
condominio para guarda e depdsito de objetos dos condominios.
Mudangas, obras e servicos
Artigo 82°% As obras internas das unidades, desde que respeitadas
as normas e disposicOes previstas na Convencdo de Condominio, as
posturas municipais pertinentes e mediante apresentacao de laudoj

técnico, poderdo ser realizadas pelos condéminos, mediante prévia e




