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EDITAL DE CITAGAO

USUCAPIAD EXTRAORDINARIO
PRAZQ: 30 DIAS

AUTOS N.° 4333-37.2015.811.0050 Céd. 78510

ESPECIE: USUCAFIAC EXTRAORDINARIO

PARTE AUTORA: LIVIO JOSE ANDRIGHETTI e CLELIA VIERO ANDRIGHETTI
& ALCEU ELIAS FELDMANN & ANA APARECIDA DE ALMEIDA FELDMANN,
PARTE RE: ESPOLIO DE FERES BECHARA E SUMAIA EID BECHARA & ANIZ
BECHARA e SAMIR BECHARA & EMIR BECHARA

CITANDOS: REUS AUSENTES, INCERTOS, DESCONHECIDOS E EVENTUAIS
INTERESSADOS.

DATA DA DISTRIBUIGAO DA AGAO: 18/02/2016

VALOR DA CAUSA: RS 2.510.000,00

FINALIDADE: CITAGAQ dos réus ausentes, incertos, desconhecidos e eventuais
interessados. na forma do art. 942 do CPC, dos termos da presente agdo de
usucapido do imdvel adiante descrito e caracterizado, consoante consta da
peticio inicial a seguir resumida, para, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
expiragio do prazo deste edital, apresentarem resposta, querendo, sob pena de
saream considerados como verdadeiros os fatos aficulados pela parte autora na
peca vestibular.

RESUMO DA INICIAL: LIMIO JOSE ANDRIGHETTI, brasileiro, engenheiro
agronomo, portador da Careira de ldentidade n® 60.018-S5P-AS e inscrito no
CPF-MF sob o n® 142 821.510-72, casado com CLELIA VIEIRO ANDRIGHETTI
sob o regime de comunhdo universal de bens, ambos residentes e domiciliados
na Rua Antonie de Oliveira Lima, n® 247, Baimo Itanhanga Park, em Campo
Grande—-MS e ALCEU ELIAS FELDMANM, brasileiro, engenheira agréngma,
portador da Carteira de ldentidade n® 5014088725-S5P-RS e inscrito no CPF-MF
sob o n® 019.899.108-63, casado com ANA APARECIDA DE ALMEIDA
FELDMANN, sob o regime de separagio de bens, ambos residentes e
domiciliade na Rua Deputado Heitor Alencar Furntado, n® 1700, apartamento 16,
Bairro Mossungué, Cidade de Curtiba-PR, vém, por seus advogados abaixo
assinados, regularments constituidos (doc. 1), com fundamento nos arts. 1238 e
seguintes do Codigo Civil e arts. 941 e seguintes do Cédigo de Processo Civil,
propor contra o ESPOLIO DE FERES BECHARA e SUMAIA EID BECHARA,
representado pelo Sr. ANIZ BECHARA, brasileiro solteiro, empresario, inscritp no
CPF/MF sob o n" 0B4.379.128-49 & portador da Carleira de Identidade n®
1.570.598, expedida pela SSP/SP, residente e domiciliado & Rua Pintassilgo, n®
519, apto. 150, Bairro Moema, na cidade de Sao Paulo-SP, conforme termo de
compromisso prestado nos autos do inventario sob o n® 1.099%88, do Juizo da 2°
\fara de Familia e Sucessdes da Comarca de S&o Paulo-5P; SAMIR BECHARA,
brasileiro, solteiro, comerciante, inscrito no CPF/MF sob o n® 528 921.588-34 e
portador da Careira de ldentidade n® 8.077.269, expedida pela SSP/SP,
residente e domiciliado a Rua Serafim Vallamdro, n® 765, apto. 124, Centro, na
cidade de Santa Maria-RS; ANIZ BECHARA, brasileiro, solieiro, empresério,
inscrito no CPF/MF sob o n® 084 .379.128-49 e portador da Carteira de |dentidade
RG n®* 1.570.598, expedida pela SSP/SP, residente e domiciiade & Rua
Pintassilgo, n® 519, apto. 150, Bairo Moema, na cidade de Sao Paulo-SP,
conforme termo de compromisso prestado nos autos do inventaro sob o n®
1.099/88, do Juizo dar 2" Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de S&o Paulo-
5P, @ EMIR BECHARA, brasilairo, solteiro, empresano, inscrito no CPF/MF sob o
n® 352.239.798-34, expedida pela SSP/SP, residente & domiciliado &4 Rua
Pintassilgo, n® 519, apto. 150, Bairro Moema, na Cidade e Comarca de Séo
Paule, Estado de S&o Paulo, propor a presente agic de usucapifio de imdvel
rural, pelos motivos que passa a expor: OBJETO DA AGAO 1. Os autores
pretendem ver declarada a aquisicho da propriedade, pela via da usucapifio
ordinaria ou, subsidiariamente, extracrdindria, dos imdveis rurais de gue sio
possuidores, de forma mansa e pacifica, ha mais de dez anos, denominados
“Fazenda Tucano II'; "*Fazenda Tucano lII° @ "Fazenda Boa Esperanga”, todos
localizados em Campo Novo do Parecis, Estado do Mato Grosso. DELIMITACAQ
DOS IMOVEIS USUCAPIENDOS 2. Conforme comprovam as respectivas plantas
(docs. 02, 03) & memoriais descritivos elaborados pelo Técnico em Agrimensura
Sr. Luiz da Silva, (docs. 04, 05 e 06), as dimensdes dos imdveis usucapiendos
sdo as seguintes: 3. \erifica-se, portanto, que da area total de 5.488ha ocupada
por toda a Fazenda Tucano, as propriedades objeto desta acio de usucapifio
comespondém a uma drea de 3.3228%ha. J4 no caso da Fazenda Boa
Esperanga, que ocupa uma &rea fotal de 3.585ha, questionam-se na presente
demanda somente uma area de 28294ha. 4. Além de estarem sob a posse
comum dos autores, as trés glabas rurais eslo registradas sob uma insecriclo
estadual dnica (n® 13.222 673-1) na Secretaria de Fazenda do Malo Grosso (doc.
07) tendo receilas e despesas consideradas em conjunto, o gue justifica a
propositura de uma Unica a¢do para a declaragiio da prescricdo aquisitiva dessas
propriedades. CONFRONTANTES 5. Conforme as confrontagdes apuradas pelas
plantas dos imdveis, bem como pelos relatdrios do agrimensor, a drea
uvsucapienda da Fazenda Tucano Il tem area vizinha com a Fazenda Boa
Esperanga, Fazenda Dois Corages e Fazenda Tangard. 6. A Fazenda Tucano
I, por sua vez, tem'como areas contiguas as da Fazenda Tangard, Fazenda
Pomte de Pedra, Fazenda Tucano, Fazernda Tucano IV, Fazenda Tucano V,
Fazenda das Flores |ll e Fazenda Horizonte 1l. 7. Por fim, s30 anexas 4 Fazenda
Boa Esperanga a Fazenda Dois Coragbes, a Fazenda Tucano Il & a Fazenda
Santo Antdnio. B. Considerando que as Fazendas Tucano IV, Tucano V e Ponte
de Pedra s3o de propriedade dos propros autores, deverfio ser citados os demais
confrontantes que se-encontram na posse direta dos iméveis contiguos As glebas
usucapiendas, a seguir especificados: + Fazenda Tucano Andrea Viero Andrighetti
Cappellari Rua Apinajés, 242, p.12. Bairro perdizes, Séo Paulo/SP. CEP: 05017-
000 « Fazenda Horizonte Il JAP - Administradora de Bens Prdprios Lida Rua
Ferm@o Dias, 570, Zona 09, CEP 87014-000, Maringa/Parana. CPNJMF n®
(8.178.858/0001-52 Fazenda Lagoa das Flores |1l Sergio Simdo Zanardo, Maria
Antonieta Zanardo Donato, Maria Luiza Zanardo Diaz e Marlene Zanardo. Maria
Antonieta Zanardo Donato: brasileira, advogada, divorciada, portador da cddula
de idenlidade RG n® 6.326689-1 SSP/SP, inscrita no CPFIMF sch n®
031.711.818-86, residente e domiciliada na Rua José do Passo Brusques, n® 75,
apto. 71, CEP 03.227-130, S&o Paulo - SP. + Farzenda Tangara Adalberto
Ferreira Mendes: brasileiro, agropecuarista, Cédula de |dentidade RG n® 538802
SSP/MT, CPF/MF n° 378.531.551-15, casado com Eliana dos Santos Mendes,
Cedula de Identidade RG n® 558.821 SSP/MT e CPF/MF n® 514.383,131-87.
Carlos Roberto Mendes, brasileiro, solteiro, agropecuarista, Cédula de Identidade
RG n® 3.130.736-8 SEP/PR & CPF/MF n® 474.047.879-04; José Carlos Mendes:
brasileiro, agropecuarsta, Cédula de Identidade RG n® 8995.038 SSP/PR e
CPF/MF n® 331.702.239-68, casado com Maria Alice Aguiar Mendes, Céadula de

Identidade RG n® 1.889.026 SSP/PR e CPF/MF n® 488.736.831-34; Méuza
Ramos Mendes: brasileira, vilva, do lar, Cédula de ldentidade RG n* 1.884262
SSP/PR e CPF/MF n® 349.501.099-87 e Endere¢o do Escritério; Rua José Alves
Rua José Alves de Souza, n® 166-N, Centro, CEP 78300-000, Tangara da serma -
MT. Telefone (65) 3326-3336 « Fazenda Sanfo Antdnio Janio José Machado
de Queiroz; Rua Paulo Okimoto, 3401 Jd. América Vilhena-Ro. CEP: 76.980-000
* FAZENDA DOIS CORAGOES MARIO GOLON: brasileiro, agricultor, residente e
domiciliado na quadra 205 Sul, alameda 12, Edificio Panamera, Palmas-TO. =
Fazenda Boa Esperanga Osni Comrea: Avenida José do Patricinio, n® 2880 ~
Centro. Vilhena/RO, CEP: 76.980-0000 9, Os autores informam que estio
diligenciando para obter os dados faltantes para idenfificacao e cilagdo dos
confrontantes, os quais serdo apresenlados oportunamente. A ORIGEM DA
POSSE DOS AUTORES 10. Os trés imdveis usucapiendos foram adguindos pelo
primeire autor, Sr. Livio Andrighetti, em sociedade com o segundo autor, Sr.
Alceu Feldmann, nos anos de 2003 e 2004, conforme fazem prova as escrituras e
0 Ccompromisso de compra 8 venda em anexo (docs. 08 e 09). O fituld de
aquisigio da Fazenda Tucano foi devidamente registrado perante o Cartorio de
Imdveis, inclusive nas matriculas correspondentes as dreas das Fazendas
Tucano Il & Tucano Il (docs. 10). 11, Na mesma época, em 08.10.2003, os
autores constituiram um condominio rural, por prazo indeterminado, para a
administragdo de toda a Fazenda Tucano, posteriormente aditado para incluir
também a Fazenda Boa Esperanga (docs. 11 e 12}, voltado a exploragio da
atividade agropecuaria, especiaimente & cultura de cereais, & bovinicultura e a
comercializagio e exportacio dos produtos produzidos. 12. E importante destacar
que ambos os aulores sdo engenheiros agrénomos, empresanos do Grupo
Fertipar — Ferilizantes do Parana Ltda., fundado em 1980, que atua em todos os
pdlos consumidores de fertilizantes, com importante paricipagic no mercado
brasileiro (doc. 13). 13 Explicam-se, assim, a compeléncia e o
profissionalismo empregados na gestio das propriedades por eles adquindas: os
autores promoveram © desmatamento da area e realizaram cuslosos
procedimentos para a preparagdo do solo, como calagbes de raizes, lavras,
dragagens, comegdes de solo e fosfatagem. Tais atividades representam, em
valores atualizados, um investimento de nada menos que R$ 5.950.000,00 (cinco
milhdes, novecentos e cinguenta mil reais). PROCEDIMENTO CAVILOSO 14. Os
autores foram visitados ha cerca de um més, por um emissarno que se apresentou
como representante da familia Bechara, proprietaria onginara dos iméveis,
exigindo deles uma quantia milienana para pouparlhes de uma aventura
judicidria, que seria a tentativa dos Bechara, ou de quem lhes fizesse as vezes,
de vindicar a propriedade dessas fazendas altamente produtivas, formadas ha
décadas, sem que nunca, em tempo algum, nenhum Bechara lhe tenha pisatdo o
solo. 15. Depois da inusitada visita, os autores solicitaram cépias das matriculas
primitivas e da cadeia dominial, para fins de propositura desta agdo de usucapiao,
quando tomaram conhecimento de que havia sido averbado, em 13.10.2014, o
cancelamento da matricula n® 12.326 do Cardric do Registro de Imdveis de
Tangara da Serra-MT (doc. 14), bem como das demais matriculas subsequentes,
por forga de decisdio judicial proferida pela 2° Vara Civel da Comarca de Campo
Movo do Parecis-MT (doc, 15). 16, Para que se compreenda o historico da posse
das dreas usucapiendas, permita-se um brave resumao. 17, Os imdveis descritos
estdo compreendidos dentro de uma area de 9923,00ha, cujo titulo foi
escriturado, em 12.03.1979, em favor de Feres Bechara, ja falecido, & de seus
filhos, Aniz, Samir @ Emir Bechara, todos réus nesta acio, em conjunto com os
Espolios de seus pais, conforme certiddo e copia da matricula n® 5571, do
cartdno de Registro de Imdveis de Diamantino-MT (doc. 16). Posterdormente, tal
matricula foi transferida para o Cardric de Registro de Imdveis de Tangara da
Serra-MT, sob o ja mencionado n* 12.326 (doc. 14). 18. Mo ano de 2000, o
Espélio de Feres Bechara e os demais herdeiros ingressaram com uma agdo
anulatdria de ato juridico (proc. n® 1958-88.2000.811.0050) perante a 2* Vara
Civel da Comarca de Campo Move dos Parecis-MT, buscando desconstituir as
wvendas de areas integrantes do titulo da Familia Bechara, realizadas em 1995
1995 , ao argumento de que teriam sido realizados através de documento falso,
19. Os pedidos formulados na agéo judicial foram julgados procedentes, para o
fim de anular todas as escrituras e procuracdes gue orginaram a transferéncia do
imével primitive da matricula n® 5571, cancelar as matriculas e averbagbes
subsequentes & restituir aos autores a totalidade do imdvel descrto. 20. Vale
registrar que a posse de toda a area de 9.923,00ha JAMAIS foi exercida pela
familia Bechara; ac contrario, todas as glebas em que se loteou a drea sempre
estiveram sob a posse de terceiros. 21. E mais: os réus JAMAIS deram
ciéncia aos posseiros, dentre eles os autores, da existéncia da agio anulatdria,
nem a averbaram no Cartério de Registro de Imdveis (doc. 10). JUSTO TITULO E
BOAFE 22. Como restard demonstrado, esto presentes todos os requisitos
legais necessarios para caracterizar a usucapido ordindria, ndio havendo duvida
de que os aulores fazem jus & declaragdo judicial por essa via de aquisicao de
bem imdvel. 23. Em primeiro lugar, a posse dos imoveis usucapiendos & baseada
na existéncia de um justo titulo @, durante tode o decurso do prazo aquisitive, foi
exercida de boa-fé. 24. Conforme j& exposto, as Fazendas Tucano Il e IIl foram
adquiridas pelos autores, em 30.09.2003, de Anton Keller, por meio de uma
Escritura Piblica de Compra e venda (doc. 08). 25. J4 a Fazenda Boa Esperanga
fol adquirida de Mario Golon pela Fertilizantes Centro Oeste Lida., de propriedade
do primeirc autor e de sua esposa, conforme Contrato de Compra & Venda em
anaxo (doc. 9), datado de 12.12.2003. Em seguida, foi firmado um Compromisso
de Compra & Venda, em 21.12.2004, no qual a Fertlizantes Centro Qeste
comprometeu-se a alienar o imovel ali descrito acs autores (doc. 9). Como se &
na clausula 3* do Compromisso, os autores foram desde laogo investidos na posse
& na propriedade do imdvel. 26. E de se notar que, quando da aguisicio das
glebas pelos autores, as malriculas ainda ndo haviam side canceladas,
afigurando-se perfeitamente regulares. A descrigio das areas alienadas coincidia
exatamente com a sua localizagio geografica, e os tilulos por meio dos quais os
alienantes Anton Keller @ Maric Golon adguiriram as respectivas propriedades
eslavam devidamente registrados. Nao havia razdo alguma, portanto, para que 03
autores desconfiassem de qualgquer vicio gue pudesse inquinar a transferéncia
dos imdveis. 27. Segundo a definicio da melhor doutrina, justo titulo é o
“estado de mar&ncia'quu enseja a conclusio de que o individuo tem boa posse”
(GUILHERME CALMON NOGUEIRA DA GAMA, Direitos reais, Atlas, Sao Paulo,
2011, p.127). 28. Trata-se, pordanto, do “documento que leria, em tese, o
poder de transferir o dominio, mas nfo o faz em virtude de algum vicio que
contenha. Assim, sera necessano que o usucapiente prove possuir um tiulo
potencialmente idéneo para a transferéncia da propriedade, como, por exemplo,
uma escritura publica de venda e compra (...)" (CARLOS EDUARDO NICOLETTI
CAMILLO, Comentarios ao cédige civil, Revista dos Tribunais, Séo Paulo, 2008,
p.921). 29. Em owlras palavras, para a caracterizacdo do justo titulo, &
prescindivel o seu registro, pois @ pacifico que mesmo “um compromisso de
compra e venda de imdvel, ainda que desprovido do registro no carfdrio
imobilirio, pode ser entendido como justo titule® (MELO, Marco Aurédlio Bezerra
de, Curso de Direito Civil — Direite das Coisas, vol. V, S50 Paulo, Atlas, 2015, p.

49). Assim ocorre, in casu, com ¢ Compromisso de Compra & Venda da gleba
pertencenle & Fazenda Boa Esperanca, que ndio chegou a ser averbado em
cartério, como o foi o litulo da Fazenda Tucano. 30. Tampouco o cancelamento
da matricula primitiva e das subsequentes & capaz de comprometer o carater do
“justo titule® detido pelos autores. Conforme as ligSes atemporais de Ponles de
Miranda, o titulo anuldvel & eficaz & ndo obsta & usucapido: “Enguanto ndo se lhe
decreta a anulagio, produz efeitos; ndo se explicaria que ndo sa bastasse como
iusta causa usucapioneis. Ao fim do prazo, o possuidor de boa fé adquire a

propriedade, porgue tem o titulo. Se, antes de se completar o prazo, advém a

anulagho do titulo, o possuidor sofre as consequéncias de tal desconstituicio ex
tunc.” (PONTES DE MIRANDA. Tralado de direfto privado. tomo XI, S8o Paulo,

Revista dos Tribunais, 2012, p. 235) 31. No mesmo sentido é a doutrina de

MARCO AURELIO BEZERRA DE MELO: “se houver o cancelamento do registro

por resolugdo do contrato, retificacdo, nulidade ou anulabilidade do titulo, o




